Fornybar energi ska vara
den ledande energikdllan i
Varby udde.

Stadsdelen har ett eget utbyggt
energisystem av bergvdarme och sjovatten
som via en energicentral ger |3gtempererad
varme till fastigheterna. Systemet
kompletteras med fjarrvarme.

Alla delar i energisystemet bor vara i bruk nar en
fjardedel av stadsdelen &r inflyttad.

Detaljplanen sakerstaller
nodvandiga
planbestammelser.

Befintligt sjévattensystem fran Malaren anvéands for
att forsorja de planerade byggnaderna. Gallande
vattendom (2410-1995-23221 0126-107) anvands for
det framtida energisystemet.

Detaljplanen sakerstdller att det ar méjligt att anldagga Detaljplanen sakerstaller
solceller pa tak inom varje bostadskvarter. lampliga taklutningar.

Huddinge kommun ansvarar Respektive

for bygglov och
forrattningar.
Verksamhetsutévare
ansvarar for nodvandiga
miljétillstand.

Byggaktoren ansvarar for
att ansdka om bygglov.

fastighetsagare

Respektive
fastighetsagare

Respektive
fastighetsagare

Respektive
fastighetsagare

Stadsdelen ska framja en
héllbar bebyggelse

Det bebyggda Varby udde ska vara
klimatneutralt ur ett livscykelperspektiv

Ateranvéandning och &tervinning av
byggmaterial ska 6ka och anvandningen av
farliga @mnen och skadliga kemiska amnen i
byggprodukter ska minimeras

Manniskor ska inte exponeras for skadliga

amnen

2020 ska minst 65 procent av
flerbostadshusen ha fastighetsnara

insamling.

Under byggperioden ska man strava efter en lag
klimatpaverkan med effektiva byggsystem och
installationer samt avvandning av fornyelsebara
energikallor.

Alla byggnader certifieras enligt Miljébyggnad, niva
silver (kommande 4.0), Svanen eller likvardigt.

Magnolia Bostad &mnar att aterbruka befintlig betong
fran bryggeriverksamheten i den nya stadsdelen.

Magnolia Bostad amnar sedan 2020 att certifiera varje
byggnad enligt Miljebyggnad niva silver, Svanen eller
motsvarande.

Naturvardsverkets riktvarden for férorenad mark ska Markundersoékningar har
féljas genomforts och

planbestammelser reglerar
krav pa sanering av mark.

Alla flerbostadskvarter utformas med fastighetsnara  Detaljplanen reglerar
miljérum inom 50 meter fran entré. lamplig utformning av
kvarter.

Fastighetsagaren
sakerstaller utrymmen for
nodvandiga system vid
bygglovsansdkan.

Fastighetsagaren
sakerstaller utrymmen for
nodvandiga system vid
bygglovsansdkan.
Planbestéammelse anger att
startbesked inte far ges for
byggnadsverk férran
sanering av marken har
skett.

Fastighetsagaren
sakerstaller utrymmen for
nodvandiga system vid
bygglovsansbtkan.
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Varby udde ska anpassas
till efterkommande
klimatforandringar

Planfoérslaget ska sakerstalla en god
skyfallshantering i stadsdelen.

Planfoérslaget ska sakerstalla att inga
byggnader paverkas av stigande havsnivaer

och hoga fléden

Stadsdelen ska utformas for att minska
risken for urban varmeo-effekt

Dagvatten fordrojs inom kvartersmark genom framst Detaljplanen sakerstaller
oppna dagvattenldsningar innan det rinner vidare. markhdjder och

ndédvandiga utrymmen for

Oppna lésningar.
Detaljplanen sakerstaller
markhdéjder och

Dagvatten fordrdjs inom allman plats genom
tradplanteringar i gaturummet och

dagvattenhantering sker pa planteringsytor via bland nédvandiga utrymmen for

annat skelettjordar. Oppna Iésningar.

Byggnader ska placeras pa ldgst +2,7 for att hantera Planbestammelse

stigande havsnivaer i Mélaren.
fardig golvniva i nya
byggnader.

Kvartersmark ska utformas med en variation av trad

och vegetation for att minska risken for urban varmeo-

effekt.

sakerstéller lagsta tilldtna

Bygglov
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Allmanna platser och kvartersmark erbjuder

skugga och solljus

Allmanna platser ska utformas med en variation av
trad och vegetation for att minska risken for urban
varmeo-effekt.

Kvartersmark utformas med en variation av vaxtlighet
och skarmtak for att erbjuda platser for bade skugga
och solljus i ett foranderligt klimat.

Detaljplan sdkerstaller
mojlighet att uppféra
skarmtak

Fastighetsagare soker
bygglov for skarmtak.

Huddinge
kommun

Respektive
fastighetsdgare.

Huddinge
kommun

Respektive
fastighetsdgare.

Allmanna platser utformas med en variation av Detaljplan sdkerstaller Huddinge Huddinge
vaxtlighet och skarmtak for att erbjuda platser for mojlighet att uppféra kommun kommun
bdde skugga och solljus i ett féranderligt klimat. skarmtak

Ingen negativ paverkan ska Varby Udde ska bidra till att MKN fér vatten Dagvattenhantering inom kvartersmark sker i ytlage Detaljplanen sékerstaller Respektive Respektive

ske pa Milaren och
Gommarbacken.

uppnas.

och genom skelettjordar for att rena vattnet innan det
nar recipienten.

Dagvattenhantering inom allman plats sker i ytlage
och genom skelettjordar for att rena vattnet innan det
nar recipienten.

Detaljplanen reglerar att férorenad mark inom Varby
udde ska saneras for att férhindra lackage av
féroreningar till Malaren.

markhdéjder och
ndédvandiga utrymmen for
Oppna Iésningar.
Detaljplanen sakerstaller
markhdéjder och
ndédvandiga utrymmen for
Oppna Iésningar.
Undersokningar har
genomforts och
planbestammelser reglerar

Planbestéammelse anger att
startbesked inte far ges for
byggnadsverk forran
sanering av marken har
skett.

fastighetsdgare.

Huddinge
kommun

Respektive
fastighetsdgare.

fastighetsdgare.

Huddinge
kommun

Respektive
fastighetsdgare.

Sjoar och vattendrag ska ha naturliga Gommarbécken férldaggs i dagen pa vég till Malaren.  Detaljplanen sakerstiller  Verksamhetsutdvaren Verksamhetsutov Verksamhetsutéva
ekosystem med goda livsmiljéer och Déar backen gar under gatan utformas gatan med backens lage och (Huddinge kommun) gér en aren (Huddinge ren (Huddinge
spridningsvagar foér vaxter och djur. galler for att skapa ljusinslapp till backen vilket utformning. anmalan om kommun) kommun)
starker en god livsmiljo for fiskar. Backen ska Planbeskrivning beskriver vattenverksamhet.
utformas med en fisktrappa sd de kan ta sig fran dtgarderna.
Malaren och leka i GGmmarsjon.
Stark den biologiska Aterskapa och upprétta spridningsvédgar Genom att bevara och skapa innergardar och Respektive Respektive
mangfalden i stadsdelen byggnader med gréna tak aterstélls och skapas goda fastighetsagare. fastighetsagare.
spridningsvagar som starker den biologiska
mangfalden.
Genom att bevara och skapa nya offentliga gréna rum Detaljplanen sakerstaller Huddinge Huddinge
dterstalls och skapas goda spridningsvdgar som att befintliga kommun kommun
starker den biologiska mangfalden. naturomraden bevaras och
att nya parkomraden
skapas.
Gommarbacken éppnas upp till utloppet till Malaren. Detaljplanen reglerar Verksamhetsutovaren Huddinge Huddinge
Gommarbackens lage. (Huddinge kommun) gér en kommun kommun
anmadlan om
vattenverksamhet.
Gommarbacken utformas som en fisktrappa for att Detaljplanen reglerar Huddinge Huddinge
mojliggora fiskar att ta sig fran Malaren och leka i Gommarbackens lage. kommun kommun
Gémmarsjon.
Vid plantering ska blommande endemiska arter véljas Respektive Respektive

som avldser varandra over vaxtsasongen for att

sakerstalla pollinatorers tillgang till blommande vaxter

under vaxtsasongen.

Vid nyplantering av trad pa kvartersmark ska
inhemska svenska trad prioriteras som starker
befintliga spridningsvagar.
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Skydda vardefull natur och starka dess
mojlighet att utveckla.

Bevara skyddsvérda trad inom omradet.

Skapa och ta tillvara pa befintliga
naturvérden i utformningen av Varby udde

Vid nyplantering av tréd p& allméan plats ska inhemska

svenska trad prioriteras som starker befintliga
spridningsvagar.

Befintliga naturomraden bevaras och skyddas i

detaljplanen som Park och Natur. Utéver dessa skapas
nya gronomraden och planldggas som Park och Natur.

En park skapas déar befintliga ekar star for att bevara
och integrera dem i stadsstrukturen

Befintlig tradallé langs Varby allé skyddas i
detaljplanens struktur

Skyddsvarda trad i sandbarrskogen skyddas i
detaljplanen

Naturen tillgangliggors dels langs Malaren men aven
kullen inom omradet tillgédngliggérs och goda
kopplingar skapas till GGmmarens naturreservat.

Verksamhetsutdvaren
(Huddinge kommun)

Detaljplanen sakerstaller
att befintliga
naturomraden bevaras och
att nya parkomraden
skapas.

Detaljplanen sdkerstaller  Verksamhetsutdvaren
att omradet planldggs som (Huddinge kommun)
parkmark.

Detaljplanen sdkerstaller  Verksamhetsutdvaren
att omradet planldggs som (Huddinge kommun)
allman platsmark

Detaljplanen sakerstaller

att skyddsvarda trad

bevaras.

Detaljplanen sakerstaller

att befintliga

naturomraden bevaras och

att nya parkomraden

skapas.
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Varby udde &r en levande
och trygg stadsdel dar
boende, besokare och
verksamma kan verka p&
lika villkor.

Motesplatser ska vara centrala och
attraktiva

Trygghetsaspekter och barnperspektivet ska
prioriteras i utformningen

Stadsdelen ska vara inkluderande for
besdkare och boende i narliggande
stadsdelar.

Alla boenden har max 300 meter till mindre

gronyta eller park och max 800 meter till
ndrmsta naturomrade.

Skapa en park vid Gommarentrén

Stadsdelens offentliga métesplatser &r planlagda pa
strategiska platser dér manniskor naturligt ror sig.

Stadsdelens har en variation av offentliga
motesplatser med ett centralt torg, strandpromenad,

Varbybad och Gémmarens naturreservat. Dessa bidrar

till attraktiva motesplatser som starker social
hallbarhet.
Alla ska ha tillgang till en variation av allmanna

platser som &r trygga, ger méjlighet till terhdmtning,

lek och rekreation.

Det finns en tydlig grans mellan offentliga och privata
rum i stadsdelen

Vid utbyggnad av stadsdelen uppfors forst ett helt
bostadskvarter for att sakerstélla att det finns
manniskor som rér sig i omradet vilket starker
trygghetskanslan.

Stadsdelen har m@nga métesplatser och &r
sammankopplad med goda kommunikationer till
omkringliggande stadsdelar.

Detaljplanen sékerstaller att Park och Naturomraden
bevaras eller skapas i direkt narhet till bostaderna.

"Ekparken" blir en ny entré till GGmmarens
naturreservat och en ny moétesplats fér boende,
besdkare och verksamma

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
platser i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
platser i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
platser i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
en tydlighet mellan
kvartersmark och allman
platsmark.
Fastighetsagaren soker

bygglov for hela kvarteret

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
platser i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
att befintliga
naturomraden bevaras och
att nya parkomraden
skapas.

Detaljplanen sakerstaller
att omradet planldggs som
parkmark.
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Vattenlinjen mot Madlaren ska
tillgangliggéras for allmanheten

Varbybadet binds samman med en ny
strandpromenad som binder samman Varby
udde med Varby gard. Strandpromenaden
blir en ny malpunkt och métesplats for
boende, besdkare och verksamma i
omréadet.

Ekosystemtjanster ska synliggoras i
utformningen av bostadsgardar och allmén
platsmark. Detta bidrar till biologisk
mangfald, rekreation och gestaltning i
omradet

Den nya stadsdelen tillgangliggér vattenlinjen langs
Malaren och skapar en attraktiv strandpromenad som
ar tillganglig fér boende, besdkare och verksamma i
omradet.

Varbybadet ska fortséatta vara en viktig malpunkt for
boende och besbdkare i den nya stadsdelen.

Inom kvartersmark ska dagvatten nd regnbaddarna
ytligt.

Inom allmén plats ska dagvatten nd regnbaddarna
ytligt.

Planteringar pa allman plats ska ha en vildvuxen
karaktar och en vaxtsammansattning av stor
artrikedom.

Planteringar pa kvartersmark ska ha en vildvuxen
karaktar och en vaxtsammansattning av stor
artrikedom.

Ljudmiljé och mikroklimat forbattras med hjalp av
groéna tak.

Informationstavlor ska placeras ut pa allmanna platser
for att belysa vilka ekosystemtjanster som méjliggors

i omradet.

Informationstavlor ska placeras ut i kvarteren for att
belysa vilka ekosystemtjanster som mdojliggors i
omradet.

Detaljplanen sakerstaller
att omradet planldggs som
parkmark.

Detaljplanen sakerstaller
att omradet planldggs som
parkmark.

Detaljplanen sakerstaller
markhdéjder och
ndédvandiga utrymmen for
Oppna Iésningar.

Detaljplanen sakerstaller
markhdéjder och
ndédvandiga utrymmen for
Oppna Iésningar.
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I Varby udde &r det littast
att anvianda héllbara
fardsatt

Malpunkter i stadsdelen &r lokaliserade
centralt och bidrar till ett hallbart resande.

Alla boende inom Varby udde har mindre &n 400
meter till en dagligvaruaffar (torget), mindre an 500
meter till narmsta férskola och mindre an 800 meter
till ndrmsta grundskola vilket framjar hallbara
fardsatt.

Alla cykelrum far eluttag med méjlighet att ladda
elcyklar.

Gang- och cykelvagar placeras langs hela gatunitet
och mellan malpunkter fér att framja ett hallbart
resande.

Sakra cykelparkeringar placeras vid stadsdelens

malpunkter.

Sakra cykelparkeringar placeras i anslutning till
bostadsentréer.

Detaljplanen sakerstaller
anvandning och lagen for
service i strukturen.

ansdker om nddvandiga
bygglov.

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
gator i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen fér allméanna
gator i strukturen.

Detaljplanen sakerstaller
ytor och lagen for
cykelparkering i
strukturen.
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Projektet bidrar till goda gang- och Boende inom Varby udde har max 1 kilometer till Detaljplanen sakerstaller Huddinge Huddinge

cykelméjligheter till narliggande omraden ndrmsta sparstation och mindre &n 500 meter till ytor och lagen fér allméanna kommun kommun
som Masmo och Varby Gard. narmsta kollektivtrafiknod. gator i strukturen.
Kvartersstrukturen bidrar till korta gang- God framkomlighet och gena och trygga strak ar Detaljplanen sakerstaller Huddinge Huddinge
och cykelavstand dar fotgangare och viktiga for att framja att man véljer att réra sig pa ytor och lagen fér allméanna kommun kommun
cyklister ar prioriterade i gaturummet. dessa satt. gator i strukturen.
Kollektivtrafiken ar prioriterad i Kollektivtrafiken gar ldngs Varby allé med tva centrala Detaljplanen sakerstéaller Huddinge Huddinge
gaturummet. Den &r tillgdnglig och har god hallplatsldgen tillrackliga ytor for kommun, kommun,
turtathet. kollektivtrafik i strukturen. landstinget landstinget
All bilparkering fér boende sker i samlade i Detaljplanen sakerstaller  Fastighetsagare sdker Respektive Respektive
parkeringsgarage inom vissa kvarter vilket gor att mojligheten till 3- nodvandiga férrattningar fastighetsdgare  fastighetsagare
vissa boende maste g3 till sin bil, det bidrar till att dimensionell och bygglov.
incitamentet att ta bilen minskar. fastighetsbildning
Mobility management-atgarder bidrar till ett hallbart Respektive Respektive
resande. Inom stadsdelen foresl3s att alla nyinflyttade fastighetsdagare  fastighetsagare

ar garanterad medlemskap i bilpool och gratis
kollektivtrafikkort samt att kostnad for parkeringsplats
sarskiljs fran hyran.
Minska andelen privatagda bilar som drivs  Laddmdjligheter fér 20% av fordonen ska finnas i Bygglovsgivning Respektive Respektive
av fossildrivna branslen respektive parkeringsgarage for att framja ett fastighetsdgare  fastighetsagare
minskande av koldioxidutslapp.

Foérbereda for ledningsinfrastruktur for laddstolpar Bygglovsgivning Respektive Respektive
inom Varby udde med en mélsittning att kunna técka fastighetsdgare fastighetségare
50% av alla parkeringsplatser.

Varby udde ska ha en god Férskolor och skolor ska ha en god ljudniva Férskolor och skolor ska utformas sa att barnen Detaljplanen sakerstaller  Bygglovsgivning Respektive Respektive
ljudmiljo pa dess gardar som uppfyller huvudsakligen vistas i bullerskyddade delar av mojlighet att uppféra fastighetsdagare  fastighetsagare
Naturvardsverkets riktvarden garden. Detta skapas med hjélp av bullerskydd och  bullerskydd.
bullertak i strategiska lagen
Bullernivderna ska minska i stadsdelen Gaturummets utformning prioriterar gdng- och Detaljplanen sakerstaller Huddinge Huddinge
jamfért med nulaget. cykeltrafikanter. Laga hastigheter bidrar till minskade tillrdckliga ytor fér gang- kommun kommun
lokalproducerade bullernivaer i stadsdelen. och cykelbanor i
strukturen.
Stadsdelens struktur ska bidra till att minska Detaljplanen sakerstaller  Bygglovsgivning Respektive Respektive
bullernivaderna i stadsdelens utemiljder. en struktur som minskar fastighetsdgare  fastighetsagare

bullernivder och
planbestammelser staller
krav pa hogsta bullernivder
for bostader i stadsdelen.

Bostader i Varby udde ska ha en god akustik Malet &r att lagenheter ska uppna ljudklass B fér god Respektive Respektive
inomhus ljudmiljé inomhus. fastighetsdagare fastighetsagare




